FM->Loacistic

FM France SAS a Escrennes

Bilan de conformité au Plan Local d’Urbanisme du 7 juin 2010

Juin 2021

Le site de FM France se situe en zonage AU1i

. S (L2 Analyse .
Article Intitulé ) (o Commentaires
réglementaire
Section |
SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET BE L'UTILISATION DU SOL.
Rappels :
1) L'édification des oldtures est soumnise & déclaration de travaux ©
23 Le secteur AU 1i est traversé par une ligne & trés haute tension générant une servitude
d'utifité publique dont il convient de tenir compte pour tout aménagement.
Article AU 1 -
Occupations | En secteurs AU 1 et AU 2:
et utilisations | gont interdits
du sol ) . . o P .
interdites 1.1, tes censtructions ou installations de toute nature ne respectant pas les conditions définies ci-
dessous au paragraphe 2.1,
1.2. Les constructions en zone inondable. c [utilisation du sol est conforme : il s’agit
d’un entrepot
En secteurs Alfi et Al 1i:
Sont interdlits :
1.3.  Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées & Tarticle AU2 ci-
apres.
Article AU 2 —
Occupations | En tous secteurs :
et utilisations - les ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique.
du sol SO -
soumises a
des
conditions
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Article

Intitulé

Analyse

) : Commentaires
réglementaire

particulieres

2.1

En secteurs AU 1 et AU 2 :
2.1, Sont admis :
- les équipements ou amenagements publics

- les owvrages d'utilité publique

Sont admises sous conditions dans les secteurs AUT et AUZ .
- les opératiens d'habitat : individuels, lotissements ou ensembles de constructions groupées
ainsi que 'équipement commercial ou de services d'accompagnement s'il v a lisu, &
condition :
- guelles s'intégrent a un schéma d'organisation d'ersemble de fa zone,
- que sofent réalisés les éguipements nécesseaires a I'opération, ces équipements étant

concus  en fonction de l'aménagement de lensemble de la zone (voirie, réseaux,

aspaces publics).

Le site de FM France se situe en zonage

50 AULi

2.2

En secteur AU
2.2, Ne sont admis gue .
- les ouvrages d'intérét général,
les reconstructions, constructions cu extension liées a lactivité du siége d'exploitation agricele

du Moulin d’Escrennes afin de permetire a Vactivité de perdurer dans fattente de louverture a

furbanisation de ce secteur..

Le site de FM France se situe en zonage

50 AU1Li

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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. o 1.2 An
Article Intitulé régler:!ey:faire Commentaires
En secteur AU 1i:
2.2. Ne sont admis gue :

2.2.1.  Les opérations groupées & usage d'activités,

2.2.2.  Les constructions & usage artisanat ou industrisl, d'entrepét, de commerce, de service
ou de bureau a Pexclusion de toute industrie polluante dont les rejets pourraient
constituer un danger pour la nappe phréatique,

2.2.3.  Les activités d'hdtellerie et de restauration,

2.2 C Il s’agit d’un entrepot

2.2.4. lLes constructions & usage de surveilance ou de gardiennage directemsnt liées &
Tactivite, sous réserve d'étre limitées & une SHON de 60 v,

2.2.5. Les logements de fonction directement liés & Factivité, sous réserve d'étre intégrés a
un batiment d'activités,

2.2.8.  Les extensions des batiments existarts.

2.2.7.  Les équipements d'intérét collectif nécessaires au fonctionnement de la zone,

2,2.8. lLes ouvrages de transport et de distribution électrigue.

Section Il SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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. .y Analyse .
Article Intitulé . g Commentaires
réglementaire

Article AU 3 - Accés et voirie

3.1, Pour étre constructible, un ferrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, scit c Acces au site par la Rue du Gatinais
directement, soit par lntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds volsins ou éventueliement
obtenu par application de article 682 du code civil (droit de passage).

3.2. Les caractéristiques des accés doivent parmettre de satisfaire aux régles minimales de desserte C Viabilisation faite. Le site est pourvu d’une
: défense contre Incendie, protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménageares ... voie engins et de deux voies d’accés.

3.3. Les accas sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de Iimportance du trafic Les parkings poids lourds et véhicules

i de § X té de la clroulati énérale ot colle d d C légers sont suffisamment dimensionnés
sur celles-ci de facon & assurer la sécurité de la circulation geénérale et celle des usagers des pour éviter tout encombrement sur Ia
Article AU 3 - acces. route d’acces au site.
Acces et
voirie 3.4.  Aucun nouvel accés ne sera auforisé sur fa RN152 en dehors de |a sortie aménagée dans le c
cadre de la ZAC Saint-Eutrope, & partir de I'fiot Est localisé entre A19, la RD 845 et la RN,

3.5. Les voles nowelles publiques ou privées desservart les esnsemmbles de constructions & usage ) .

o . . . R . " on d sHicules lourd C Les voies d’acces et voie engins du site
d'activités doivent &tre amenagées de manigre a permetfre I'évolution des vehicules lourds avec sont concues pour résister aux poids-
remorgue. lourds.

En secteur AU 1i:

3.6,  Une hauteur de 9 métres minimum doit &tre maintenue entre la bande roulement des voies de SO La ligne 4 trés haute tension se situe en
circulation nouvelles ¢t les conducteurs de Iz ligne a trés haute tension (400 000 wolts). Le dehors de la limite de propriété
surplomb longitudinal est interdit et ["angle de croisement doit &tre supériewr 4 5°,

Article AU 4—
Desserte par | 4.1. Alimentation en eau potable :
les réseaux . . . , , . ) Le site est raccordé au réseau, a coté de
Les constructions et instailations nécessitant une alimentation en eau potable doivent étre C Fentrée principale du site existant.

4.1

raccordées au réseau public.

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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. .y Analyse .
Article Intitulé ) (o Commentaires
réglementaire
4.2
4.2, Assainissement :
4,21, Eaux usées ) ) , )
Le site produit deux types d’eaux usées :
L.es eaux usées industrislles et domestiques devront étre traitées et évacuées conformément a C e eaux domestiques (sanitaires)
la réglementation en vigueur (sur la base d'une étude spécifique) et compie fenu des e eauxde lavage des
L N sols/chariots/poubelles
caractéristiques du milleu recevedr, Toutes les eaux usées sont traitées par un
Tout déversement d'eaux usées industrielles dans le réseau public d'eaux usées doit étre systéme d’assainissement non collectif
. . 1 présent sur site. Les eaux traitées sont
préalablement autorisé par une convention avec la commune. rejetées dans le réseau d’eaux pluviales du
A défaut de branchement sur un réseau public, les eaux industrielies deviont étre fraiiées ou site puis de la ZAC.
évacugées conformément & la réglementation sanitaire en viguewr et compte tenu des Il existe une autorisation de rejet des eaux
caractéristiques du milieu receveur. pluviales dans le cours d’eau I’ « CEuf » en
date du 7 février 2012
4.2.2. Eaux pluviales Les eaux pluviales de toiture sont dirigées
Les eaux pluviales peuvent étre raccordées au réseau public. Les aménagements envisagés devront directement vers le bassin de rétention du
o o ) ) C site. Les eaux pluviales de voiries
étre expliciterment présentes au permis de construire, (susceptibles d’étre polluées) passent dans
En Pabsence de réseau spécifique, les eaux pluviales devront 8tre traitées sur le terrain. un séparateur d’hydrocarbures avant leur
entrée dans le bassin de rétention du site.
En sortie du bassin de rétention du site, les
eaux pluviales sont rejetées dans le bassin
d’eaux pluviales de la ZAC puis elles se
dirigent vers le cours d’eau I'Oeuf.
4.3
4.3.  Eledlrjgite : Le site est desservi par des réseaux
Tout raccordement éfectrique {basse tension) devra pouvelr éire réalisé en souterrain depuis le C électriques enterrés, a coté de I'entrée
domaine public principale du site existant.
44
4.4,  Télécommunications :

Tout raccordement d'une installation devia pouvoir &tre réalisé en souterrain depuis le domaine

public.

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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. o Analyse .
Article Intitulé , e Commentaires
réglementaire
Article AU 5 —
Superficie | En secteurs AU 1 et AU 2 :
ml:;TraaIii:es 5.1, Enlabsence de réseau public d'évacuation des eaux, la surface minimale de terrain exigée pour so Le site de FM France se situe en zonage
constructibles toute constriction nécessitant linstallation d'un assainisssment autoncme est de 1.000 m2. AULi
5.1
En secteurs AUi et AU 1i:
5.2 . C R
5.2. |l nest pas fixé de régle.
Article AU 6 —
Implantation | | o5 ouvrages de transport et de distribution d’énergie électrique ne sont pas soumis aux regles qui suivent,
par rapport . ©
auxvoies et | Quelgue soit le secteur. )
emprises
publiques
En secteurs AU 1, AU 2 et AUi:
6.1. Les constructions doivent étre implantées a Falignement ou avec un retrait de 5,00 m minimum.
- = Ané 'appli i tricti jetée se trouve dans le prolongement Le site de FM E .
6.2. Celte régle générale ne s'applique pas si la construction proj 0 AeUS]_Iite e rance se situe en zonage
6.2 de constructions existantes implantées différemment, si fa configuration du parceftaire rend

impossible une telle implantation, ou s'il s'agit de la reconstruction aprés sinistre de bati non

conforme & la présente régle.

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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Article Intitulé Anal
ntitulé Iy 3
réglementaire Commentaires
En secteur AU T1i:
6.3.  Aucune construction ne peut &tre édifiée a moins de 2 métres de la fimite Iégale du chemin de fer. SO -
6.4. i_es constructions doivent éfre implantées a:
6.4.1. ure distance d'au moins 35 metres de Paxe de la RNTG2, & l'exception des ouwrages C Les constructions sont situées a plus de
. . - . N . . 200m d
nécessaires & l'exploitation et 4 la gestion de la voirie. m delaRD2152
6.4.2. une distance d'au moins 100 métres de 'axe de 'A19, & I'exception ) o
C Les constructions sont situées a plus de
6.4.2.1. des ouvrages nécessaires a 'exploitation et a la gestion de |2 voirie, 150m de I'A19
6.3 6.4.2.2. des consiructions créées sur ITiot compris entre la RNIL152, la voie ferrée et [A18.
Pour ces dermigres, la distance est ramenée a 76 m de l'axe de I'A19.
6.4
6.4.3. une distance d'au rmoins 50 métres de l'axe de la bretelle de IA19. C Les constructions sont situées a plus de
s ‘ 80m de la bretelle de 'A19
6.4.4. une distance d'au moins 5 métres des autres voies. Dans ce cas, une implantation différente
6.6 pourra étre admise lorsque le projet de construction concerne des ouvrages techniques ¢ Les constructions sont situées a plus de
i ‘ 60m des autres voies
diinfrastructure tels que postes de transformation, station de relevage, etc...
8.5. Le long de I'A19, les constructions auront &u moins une de leurs fagades paraliele & l'axe, cette
fagade prenant appui sur la bande d'accroche (forsquelle  existe) figurant aux orientations ¢ C‘?”:truc“"” dans la continuité du site
existant.
d'aménagement.
6.8,  Sous réserve du respect des autres régles, les constructions pourront &tre implanteées de maniére & C
profiter au maximum des apports solaires, du vent et de I'éclairage naturel. Les constructions sont étudiées et concues
pour I'obtention de la certification NF
HQE™ Batiments Tertiaires, niveau
Exceptionnel. Les critéres cités sont pris en
Article AU 7 — compte.
Implantati 4 a & : L
papr rap?)?:: Les ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique ne sont pas soumis aux régles gui suivent,
aux limites quelque soit le secteur. 50 i
séparatives

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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. o Analyse .
Article Intitulé , e Commentaires
réglementaire
En secteurs AU 1, AU 2 ot AU :
7.1, Les constructions peuvent étre implantaes en limite séparative, ol en retrait.
7.2, lLorsgue fa construction est implantée en retrait de lg limite seéparative, tout point de celle-ci doit
7.1 élre a une distance de cetie limite au moins égzle a la moitié de la hauteur de ce point par
rapport a la limite, cette distance r'étant jamais inférieure & 3 métres. Les ouvrages de faible Le site de FM France se situe en zonage
7.2 SO )
emprise tels que souches de cheminées ou de ventilations ne sort pas a prendre en compie pour AUTi
7.3 Mapplication de cet article.
7.3.  Une implantation différente des canstructions peut étre autorisée ou imposée pour assurer une
cohérence architecturale avec les consiructions existartes, en cas de reconstruction aprés
sinistre, ou pour les extensions du hati existant non conforme.
En secteur AU 1i :
. s s , L . C Les constructions sont a plus de 400m du
7.4 Aucline construction ne peut étre édifiée a moins de 2 métres de la limite iégale du chemin de i
chemin de fer
fer.
74 7.5 Les construclions seront édifiées a une dislance des limites séparatives au moins égale a la c Hauteur 15m a I'acrotére
moitié de leur hauteur avec un minimum de 5 matres. Les batiments sont édifies & plus de 23m
7.5 des limites de propriété
7.6 7.6. Des impiantations différentes sont possibles pour des batiments de tres faible emprise, pour les
C -
. locaux de survellance et de gardiennage, et les ouvrages techniques d'infrastructure.
7.7. Sous réserve du respect des autres régles, les constructions pourront étre implantées de maniére a c Les constructions sont étudiées et concues

profiter au maximum des apports solaires, du vent et de I'éclairage naturel.

pour I'obtention de la certification NF
HQE™ Batiments Tertiaires, niveau
Exceptionnel. Les critéres cités sont pris en
compte.

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
FM France SAS —site d’Escrennes| Bilan de conformité PLU

Page 8 sur 17




FM>Locistic

FM France SAS a Escrennes

Juin 2021

Article Intitulé Analyse i
réglementaire Commentaires
Article AU 8 — . . . L. ) . .
Implantation Les constructions seront implantées de maniere a profiter au maximum des apports solaires, du vent ef de
des l'éclairage naturel.
constructions Les constructions sont étudiées et congues
les unes par c pour I'obtention de |a certification NF
rapport aux HQE™ Batiments Tertiaires, niveau
autres sur Exceptionnel. Les criteres cités sont pris en
une méme compte.
propriété
Article AU 9 —
Empriseau | fl 1'est pas fixé de regles. 50 ;
sol
Artic] 0 10.1.  Les équipements publics nécessitant, par leur fonction, une hauteur importante, les ouwrages
rticle AU 1
— Hauteur dutlité publigue de faible emprise et de grande hauteur, les ouvrages de transport et de
PP i L . . . . " SO -
distribution d'énergie électrique ainsi que les reconstructions en cas de sinisire peuvent étre
101 . , . .
dispensés de cette régle de hauteur maximale.
Fn secteurs AU 1, AU 2 et AU @
10.2.  Hauteur maximale :
Cutre |a limitation de hauteur résultant de [I'mplantation des batiments, la hauteur des ) .
10.2 50 Le site de FM France se situe en zonage

constructions ne doit pas excéder 9 meétres maximum au faftage. Une adaptation & cetfe
hauter maximale pourra étre admise pour respecter le contexte environnant et assurer

Iharmonisation de la construction par rapport au bat! existant.

AU1Li

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
FM France SAS —site d’Escrennes| Bilan de conformité PLU

Page 9 sur 17




FM)LOGISTIC FM France SAS a Escrennes

Juin 2021

Article Intitulé réglAer;sley;faire Commentaires
En secteur AU 1i:
10.3. La hauteur maximale mesurée entre le terrain naturel et larase haute d'acrotére ou d'égout
C La hauteur maximale des batiments est de
d'un batiment est limitée a 15 m & lexception des volumes techniques exigeant une dimension 15m & I'acrotere
plus importante sans excéder 17 m.
10.4. Pour les batiments dont le process exige des hauteurs plus importantes, une hauteur
10.3 admissible plus élevée pourra étre autorisée sous réserve d'un plan d'ensemble et d'une >0 )
104 insertion volumétrique satisfaisants du projet dans une vue depuis la route nationale 152 et
depuis I'A19.
10.5 Il s'agira de proposer une composition qui hidrarchise les volumes pour diminuer limpact des
masses les plus hautes par rapport au voisinage et & la perception depuis la route nationale.
0.5 Toute construction devra respecter une distance minimale de 8 metres entre son point le plus c Les conducteurs sont situés  plus de 20m
haiut et e point le plus bas des conducteurs de fa ligne a trés haute tension (400 000 voits). des constructions
Toute consfruction située & proximité de ces conducteirs devra tenir compte de leur
batancement sous |'effet du vent.
En tous secfeurs .
Artide AU 11 | 11:1. Les éléments nécessaires & la prise en compte de I'environnement ef lutiiisation des eénergles
—AISP_eCt renouvelabies {capteurs solaires, dispositifs dfe gestion des eaux piuviales, etc.) sont autorisés sous 50 )
extérieur réserve d'une intégration paysagére satisfaisante, dans le respect des dispositions énoncées ; de
111 méme gque [lorientation des facades et i‘imblantation du batiment peuvent faire l'obiet de
recommandations.
11.2
11.3

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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. . Analyse .
Article Intitulé . . Commentaires
réglementaire

11.2. Les panneaux solaires sont autorisés en toiture. C Installation de panneaux photovoltaiques
en toiture des batiments 15 a 16 et 18 a 23
ainsi que en ombriéres sur le parking VL du

11.3. Les toitures, fagades et pignons pourront étre végétalisés. SO site existant.

Pas de végétalisation prévue des toitures,
facades et pignons

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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Analyse

Article Intitulé , : Commentaires
réglementaire

En secteurs AU 1, AU 2 et AUi @

11.3.  D'une fagon générale, I'aspect extérieur des constructions ou des cuvrages & édifier ou &
modifier ne doit pas porter atteinte au caractére ou & lintérét des lleux avoisinants, aux sifes,
aux paysages naturels ou urbalns ainsi qu'a Iz conservalion des perspectives monumentales.
Pour I'application de cet article des prescriptions particuligres pourront étre imposées en ce qui
concerne hotamment la volumétrie, limplantation des batiments ainsi que le traitement de leurs

abords,

11.4.  La construction projetée doit, par son volume et son gabaril, respecter ceux des constructions
existantes. Le niveau du plancher bas du rez-de-chaussée ne doit pas dépasser le niveau du
tarrain naturel ou du trotfoir de 0,30 m. Pour la couleur des enduits ou des revélements de
fagades et des menuiseries extérieures, it doit étre tenu compte de I'ambiance colorée du
contexte fraditionnel environnant.

11.3 11.4.1.  Les volumes de toutes les constructions doivent &tre simples, s'accorder avec les volumes

environnants et sinsérer dans lensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement . .

11.4 oénéral des grotpements anciens. 50 Le s@e de FM France se situe en zonage

AUTi

11.4.2. Les toitures de toutes les constructions destinées & I'habitation, & 'exception de celles

115 de certains éléments mineurs par rapport @ l'ensemble du projet, ou de celles des
batiments liés & l'ewploitation agricole, doivert avoir deux versanis d'une inclinaison
minimum de 35° et une couverture en ardoise ou tuiles plates de ton brun, cu matériaux
d'aspect similaire.

11.4.3.  Les clotures doivent  &tre sobres et pensées dans la continuité de celles auxguelles
elles font suite.

Sur rue, elles pourront &tre constiluées d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,60
m en pierre de pays apparente enduite ou tout autre matériau revétu d'un enduit, ou
d'un muret surmonté d'une grille.

Ailleurs, elles seront constituges d'une haie vive doublée ou ren d'un grilage.

Les clétures formées de plagues de ciment sceliées enfre des poteaux sont interdites,
Seules peuvent &tre admises les parties enterrées ne dépassant pas

0,25 m du sol.

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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Article

Intitulé

Analyse
réglementaire

Commentaires

Sans préjudice de lapplication de laticle R 111-21, des régles particuligres pourront &tre
admises dans les cas suivants :

- projet présentant des formes architecturales non traditionnelles

- aménagement ou extension si ils sont réalisés dans le respect du bafl traditionnel.

- reconstruction en cas de sinistre

- intervention sur b&ti non conforme ax prescriptions ci-dessus.

- équipement collectif public ou prive, nacessitant de par sa fonction une forme architecturale

spécifique (église, gymnase, chiteau deau, ...)

- vérandas,

En secteur AU 1i:

11.6. Matériaux
Les batiments doivent &tre d'aspect simple, sans déeoupe de fagade factice (tympan, fronton,
116 enseignes). c
Les fagades des bafiments industrisls en relation directe avec la RN152 ou A1S doivent
comporter des vétures solgnées en panneaux d'acier prélagués calepinés etiou plan, de fagon
& animer les faces vues par les personnes traversant ce secteur de la RN 152,
11.7. Couleur
11.7.1.  Batiments industriels
Pour les volumes bas inférieurs & 6,60 m, une couleur vive ef franche peut élre autorlsée & c Panneaux de bardage en acier de teintes
condition quelle se justifie dans la composition d'ensemble. gris clair a gris moyen
Pour les autres volumes, plus hauts, des teintes estompées, sombres ef mates, dans la
11.7 gamme RAL (nuancier européen de coloris) servront de base a la colorimétrie des batiments.
Les bardages en métaw brillants sont interdits,
11.7.2.  Autres batiments Bardage avec aspect mat, absence de
Les bardages en métaux brillants sont interdits. 50 couleur vive.

Les couleurs vives ne seront autorisées qu'en accompagnement ponctuel de l'ensemble.

C Conforme / NC Non Conforme / D : dérogation/ SO Sans Objet
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. .y Analyse .
Article Intitulé . . Commentaires
réglementaire
11.8 Forme
Les facades de bureaux seront équipées de
118 L'exigence de simpiicité Impose de traiter avec soin les acrotéres, les percements, et c lames brise soleil.
' dintroduire  des éléments fonclionnels et esthétigues comme des brise-soleil ou des awents Les fagades de quais seront équipées
. . d’auvents au-dessus des portes de quais.
qui pourront  animer les fagades.
11.9. Clétures
l.es clitures en limite separative et fond de parcelle ne doivent pas dépasser une hauteur
11.9 totale de 2 métres, sauf pour les établissements nécessitant Lne protection particuliére. C Une cloture grillagee de 2m de hauteur
) . o ) sera implantée tout autour de la propriété
Elies doivent participer & l'amélioration du cadre bafi en général, de l'aspace public en
particulier, et ne doivert en aucun cas masquer la visibilité dans les carrefours et les virages.
11.10. Enseignes
. . . . L i ise dans le vol
11.10 Les enseignes seronl impérativement comprises dans le volume du bati el ne devront en auoun C enseigne sera comprise dans e volume
du bati, apposée sur le bardage.
cas en depasser.
AU 12 -
Stationnemen | En secteurs AU 1, AU 2 ef AU :
t Le stationnement des véhicules conséguent & I'ulifisation des constructions &t installations doit &tre
assuré en dehors des voies publiques ef dans les conditions suivantes
12.1. Sans préjudice des dispositions de l'article L 123.2.1, du Code de l'urbanizme (retenues par la lol . )
50 Le site de FM France se situe en zonage

88,657 du 28 Julllet 1998} qui stipule notamment qu'il ne peut &tre exigé plus d'une place de
stationnement par batiment affectd au logement locatif financé avec un prét aidé par Etat. il est
exigé au minimum deux places pour tout logement neuf crés,

Pour les activités diverses (artisans, commerces, etc ...), il est exlgé un nombre demplacements
suffisant pour assurer le stationnement des volfures du personnel, de service et des visiteurs.

AU1Li
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. .y Analyse .
Article Intitulé ) (o Commentaires
réglementaire
12.2
En secteur AU 1i:
12.2.  Une hauteur de @ métres minimum doit &ire maintenue entre la bande roulement des parkings et C La ligne a tres haute tension se situe en
les conducteurs de la ligne a trés haute tension {400 000 volts). Le surplomb longiudinal est jehors. ‘?'es limites de proprieté et donc
es voiries.
interdit et I"angle de croisement doit étre supériewr 3 5°.
12.3. Le stationnement n'est pas aulorisé sur les parties directement visibles depuis la RN 152 ou . .
. . . SO Extension non située le long de la RN152.
FA19, Aucun parking n'est permis le long des clétures qui font face a la RN 152 sauf devart les Des places de stationnement PL et VL sont
aménagemants paysagers en bosguets d'arbres le long des hales bocagéres. prévues dans I'enceinte du site.
l& stationnement est & prévoir Iz long des limites séparalives privées.
Article AU 13
— Espaces En secteurs AU 1, AU 2 et AUi :
libres et 13.1.  les espaces boisés classés sont soumis a l'application de Tarlicle L 130.1 du Code de
plantations lurbatisme.
. ) Le site de FM France se situe en zonage
131 13.2. Les arbres existants doivent &tre préservés au maximum. Les constructions doivent étre SO AULI g
132 implantées de maniére & respecter les plus beaux sujets.
13.3. Les swfaces libres de construction, notamment les aires de stationnement, doivent étre
13.3

plartées a raison d'un arbre par 100 m2 de terrain libre.
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Article

Intitulé

Analyse
réglementaire

Commentaires

En secteur AU 1i :

134, Les aménagements paysagers envisagés sous lemprise des lignes deviont &tre constifugées ¢ /-.\bsencle de Plantatlon sur 'emprise des
d'espéces & croissance limitée, devant respecter a maturité une distance de 5 métres avee les lignes électriques
conducteurs de la ligne & trés halte tension (400 000 volts).
C Absence de stockage extérieur
13.5.  Les stockages doivent éfre dissimulés derriére les hales arbustives ou des palissades soignées.
13,6, Les parkings de véhicules légers organisés sur plusieurs rangées devront prévoir la plantation C Un arbre sera planté pour 4 emplacements
d'un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements. Dans le cas de parkings réservés aux poids de parking VL
lourds, avcune plantation n'est exigée.
13.7.  Les voiries de desserte principale aux apérations seront accompagnées de haies champétres , o .
composées de végétaux locaux et d'arbres & moyen et grand développement (type : Pin ¢ L'entrée Ouest ainsi que la voie de
Jivestre, Pin noir, Fusaln d'E Noisetier, Merisier. Hetre,  Chés " . Gwné' [ desserte au Nord-Ouest sont plantées de
sylvestre, Pin noir, Fusain d'Europe, Noisetler, 1, Hétre, , \ ) ) B} .
! P ersie N padoncule,  Genéwrier haies et d’arbres (cf étude paysageére
Viome lantane, Alisier torminal, Troéne, Prunellier), .
jointe)
13.6.  Les marges paysageres figurant aux orientations d'aménagement seront composées d'arbres et C
d'arbustes d'essences locales.
13.9.  Les haies existantes figurant aux orientations d'aménagement seront conservées si leur &tat
sanitaire le permet, ou remplacées. SO L’étude paysagere est jointe au DDAE
13,10, Aucune plantation de haie ne peut &tre faite 4 maoins de 2 métres de |a limite {égale du chemin de
fer, et aucune plartation d'arbre de haute lige ne peut &tre faite & moins de 6 métres de la limite >0 . )
. Absence de haie existante
légalke du chemin de far.,
Section IlI
SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL 0 -
Article AU 14
— Possibilités | En tous secteurs :
; . . . . SO -
maximales | || yest pas fixé de coefficient d occupation du sol (C.0.8.).
d’occupation
des sols
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